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Slovo Uvodem

Mluvime-li o bytové situaci v Praze, mizeme bez
nadsazky Fici, ze se metropole ocita v hluboke kri-
zi. Ceny zdejsich bytl rostou uz nékolik let rychleji
nez mzdy a nedmeérné vysoké je i komercni na-
jemné. Vysledkem je, Ze bydleni v hlavnim mésté
prestava byt dostupné i pro rodiny se stredné vy-
sokymi prijmy.

Je nutné poznamenat, ze podobny stav trapi vel-
kou radu dalsich evropskych velkomést. Ukazu-
je se nicméné, ze rlist nakladt na bydleni, at' uz
vlastni, Ci pronajaté, se Iépe dari usmérnovat tam,
kde obce disponuji vysokym procentem vlastnich

bytd. Dostatecné velky obecni bytovy fond totiz
predstavuje pfirozeny prvek pro moderovani rea-
litniho trhu a zda se, ze si Praha tuto skutec¢nost
zacina uvédomovat. Je nicméné zrejmé, ze podil
méstskych najemnich bytd v metropoli je pro tyto
Ucely prilis nizky.

Jako komunalni politik, ktery je s neuspokojivou
situaci v oblasti dostupného bydleni neustale
konfrontovan, jsem se rozhodl zmapovat historii
i soucasnost bytového fondu ve vlastnictvi hlav-
niho mésta, a predevsim moznosti jeho dalSiho
rozsireni. Pozornost jsem vénoval také obecnym
otazkam spojenym s Ulohou mésta ve zlepSeni
této situace.

Sérii clankd k jednotlivym aspektlm problematiky,
které vznikaly v prdbéhu mého patrani, jsem pu-
blikoval na svém webu, v médiich a na socialnich
sitich. Souhrn ziskanych poznatk( nyni v uprave-
né podobé nabizim jako mozny zdroj informaci
i inspirace vsem, komu neni otazka dostupného
bydleni Ihostejna.

Ing. Ondrej Prokop
Mistostarosta Méstské ¢asti Praha 11
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Neutesena
soucashost

Bydleni v Praze
jako luxusni
komodita

Premrstené ceny

Porovnavame-li dostupnost bydleni ve stredoevropském regionu, patfi prazské
byty k viibec nejdrazsim. Zatimco obyvatele Berlina vyjde koupé bytu o vymére
70 m? na osm pramérnych hrubych roc¢nich platd, Prazané na néj musi za stejnych
podminek Setfit 13,9 roku.

Problematicka je i dostupnost komergniho najemniho bydleni. Pronajimatelé obvykle poZaduii pfi
prvni platbé také Ghradu kauce ve vysi dvou najm(. Nahly vydaj v Fadu nékolika desitek tisic pro
mnohé predstavuje ne(inosny zasah do rodinného rozpoctu.

Pomala vystavba

vov

Jednou z pfitin stoupajicich cen je neustale se zvySujici bytovy deficit. Pfirozeny rozvoj metropole
si Zada vystavbu priblizné 10 000 bytovych jednotek rocné, tuto potrebu vSak mésto uz nékolik
let naplfuje primérné pouze z jedné ctvrtiny. Kumulativné Praze v soucasnosti chybi uz pfinej-
mensim 20 000 bytd, a pokud bychom touto rychlosti stavéli i nadale, dopracovali bychom se
v roce 2030 k deficitu ve vysi 100 000 bytd.

Pomala vystavba také vyrazné zvysuje pofizovaci naklady. Tempo, jakym se v Praze stavi, zpo-
maluji predevsim zdlouhavé povolovaci procesy. Jiz tak slozité administrativni postupy kompliku-
je nedostatecna celospolecenska shoda na nutnosti fesit bytovou krizi novou vystavbou, zejmeé-
na ze strany téch, jejichZ potreba bydlet je jiz uspokojena. Toho ¢asto zneuzivaji nékteré politické
subjekty, které maji jediny program: blokovat jakoukoli vystavbu. Lokalni, jiz bydlici, lidé na tuto
rétoriku slysi, celospolecenska bytova krize se ale dale prohlubuje a bytovy deficit se kazdym
rokem zvysuije.

Neni proto prekvapenim, Ze co se tyka efektivity stavebniho fizeni, je Cesko v soutasnosti
na 157. pricce ze 190 zemi. Ziskat povoleni pro mensi jednoduchou stavbu u nas trva v priméru
246 dni. Tedy déle nez napriklad v Ugandé nebo Kamerunu. V samotné Praze se pak stavebni
fizeni nezfidka vleCe i deset let. Byt( pfipravenych developery k vystavbé je podle nejnovéjsi ana-
lyzy pres 116 000, v nékteré z fazi schvalovani se nachazi 45 000 bytd.

Neutésena soucasnost | Bydleni v Praze jako luxusni komodita
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Je zfejmé, Ze pokud se od tohoto vyvoje neodklonime, budou se sou-
casné problémy jen prohlubovat. Ceny novych bytti z vjSe uvedenych
dlvodd nadale porostou a s nimi i komercni najmy. S odlivem stred-
néprijmovych obyvatel mésto prijde o ucitele, pecovatele, zdravotni
sestry, zacinajici Iekare, hasice a dalsi pracovniky, bez kterych se jeho
chod neobejde.

Odpovédnost za budouci podobu metropole ma predevsim magistrat. Velmi mé
tési, Ze vedeni mésta zavaznou bytovou krizi reflektuje v programovém prohlaseni
Rady hlavniho mésta Prahy z roku 2018. Uvédoméni si problému je ddlezitym, lec

Ani to ale k Gspésnému zvladnuti tizivé bytoveé situace nestaci. Aby se mésto vii-
bec bylo schopno aktivné podilet na své bytové politice, nerkuli ji Fidit, musi jeho
hlas mit vahu. V situaci, kdy bytovy fond ve vlastnictvi mésta a méstskych casti
tvoii jen 31 456 bytovych jednotek, vSak silnou pozici sotva ziska.

Je proto nezbytné, aby Praha po vzoru modernich zapadnich metropoli disponovala dosta-
te¢nym poctem vlastnich bytl. Zatimco v soucasnosti pripada v Praze na jeden méstsky byt
42 obyvatel, v Curychu je to sedm obyvatel. Ve Vidni, ktera se opakované ocita na Spicce zebficku
nejlepSich mést k Zivotu, je tento pomér jedna ku deviti.

Ukolem prazskych politikti tedy je podil méstskych bytéi navysit prinejmensim na 10% celkového
bytového fondu. Cesta k dosazeni tohoto stavu samozfejmé nebude jednoducha ani kratka a bude

vyzadovat fadu dil¢ich reSeni.
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,Zatimco zapadni metropole
budovaly fond meéstskych
najemnich bytd, Praha pristoupila
k jeho bezhlavému
odprodeji.”
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Trebaze jeho zaklady byly poloZzeny uz v raném stredovéku, déji-
ny hlavniho mésta Prahy jako administrativniho celku se datuji
az od roku 1922, kdy sloucenim 38 samostatnych obci vznik-
la takzvana Velka Praha. Novy méstsky dtvar se rozkladal
na 172 kilometrech ctverecnich a obyvalo jej 676 657 osob

vans

doby tvorily prevazné usedlosti a vesnice s nedostacujici
infrastrukturou, centralné fidila Statni regulacni komise
pro hlavni mésto Prahu a okoli.

\/ tomto obdobi se Praha jakoZto hlavni mésto nové vzniklého
statu stala také sidlem mnoha statnich instituci, zastupitel-
skych (radt ¢i reditelstvi velkych soukromych spolecnosti
a s prilivem obyvatel, ktery centralizaci provazel, vyvsta-
la také bytova otazka. Palcivého problému se méstska
sprava zhostila se cti. Jen v letech 1920 a 1930 vzrostl
pocet byt v Praze 0 66 852 jednotek. Mésto samo pak
za celé mezivalecné obdobi vystavélo celkem 323 ¢in-

Zovnich domd s 5230 prevazné nizkometraznimi

byty.

Tento rozmach prerusila okupace a stagnace vy-
stavby béhem valecnych let se stala pficinou hlu-
boké bytové krize, z niz se Praze vlastné dopo-
sud nepodarilo vymanit.

|

K pFicinam soucasné bytové krize | Maly exkurz do historie prazské bytové problematiky strana 15



V prvnich povalecnych letech vystavbu novych bytl brzdi-
la zména mocenskych struktur, nepruznost centralizova-
ného Fizeni i krize ve vyrobé stavebnin. /jznamné zrychleni
stavby priSlo az s decentralizaci stavebnich procesti na konci
padesatych let, kdy zacala vznikat také prvni stavebni druz-
stva. Do tohoto obdobi spada zahajeni vystavby Petfin, Jarova,
Hloubétina nebo Zahradniho Mésta. Dostacujici tempo vystav-
by se vsak dafrilo udrzet jen nékolik malo let.

Je zcela pochopitelng, Ze po ctyriceti letech éry, ktera se osobni vlastnictvi snazila mini-
malizovat, propadla spolecnost v euforii trendu zcela opa¢nému, aniz by se zamyslela
nad moznymi negativnimi dlsledky. A tak zatimco zapadni metropole budovaly fond
méstskych najemnich bytl, Praha pristoupila k jeho bezhlavému odprodeji. Zatimco
jesté v roce 2001 tvorily obecni najemni byty priblizné dvé tretiny z celkového mnoz-
stvi prazskych bytd, v roce 2012 se na ném podilely uz pouze z jedné tretiny.

Proces privatizace ovlivnila nejen touha po vlastni nemovitosti, ale také nepromyslenost privati-
zacnich model( a nezkuSenost na strané prodavajiciho i kupujicich. Pro prevod byt do soukro-
mého vlastnictvi neexistovala jednotna pravidla. Nejcastéjsi privatizacni strategii se stal odpro-

Sedesata léta se nesla ve znameni stale hlubi bytové krize. Zatimco po- R eI = 3 . >
dej stavajicim najemnik{m za ¢astku, ktera mnohdy ani zdaleka nedosahovala trzni ceny.

Cet zadatell o byt se neustale zvySoval, novou vystavbou se dafilo pouze
vyrovnavat prirozeny Gbytek bytového fondu. NeutéSenou situaci nejlépe
ilustruje Cekaci doba na pridéleni nového bytu: ta se nezfidka protahla az
na dvacet let. Re$enim méla byt vjstavba rozlehlch sidlidtnich komplexd —
Severniho a Jizniho Mésta, které mély pojmout az 160 000 obyvatel. Bytovy
deficit vSak i pres toto Gsili pretrval.

Teprve postupem ¢asu si mésto zacalo uvédomovat, Zze se zmenSovanim jeho bytového fon-

du klesa také jeho schopnost Gc¢inné se zapojovat do bytové politiky a disponovat dosta-
te¢nym poctem bytl pro zaméstnance v podporovanych profesich, jako jsou zdravotnici,
hasici nebo ucitelé, a Ze chybi také bydleni pro ty, jejichz radné pfijmy nedostacuji k pofizeni
vlastniho bytu ¢i bydleni v komerénim najmu, napfiklad pro seniory nebo samozivitelky.

\/ystavbu se podafilo znovu vyznamnéji nastartovat az v roce 1974 a hned
nasledujiciho roku se podarilo dokoncit stavbu rekordnich 12 512 bytovych
jednotek. V osmdesatych letech se rozvoj soustredil na jihozapad mésta (sid-
listé Nové Butovice, Hlrka ¢i Luziny), zahajena byla také vystavba v severnich
tastech Prahy. Nékolik let pred revoluci pak vystavba navzdory velkolepym pla-
nam utichla.

A jaka je situace dnes? Privatizaci bytd, které spravuje pfimo magistrat, se jiz podafilo
ukoncit. Dnes uz dobiha pouze nékolik dfive spusténych projekt(, které by nebylo férové
zastavit. Kupujici jiz maji napriklad zaloZena druzstva, pfipravné vybory, nebo dokonce
slozili jistiny na odkup. Byty pod spravou nékterych méstskych ¢asti se vsak prodavaji
nadale, ¢asto takzvané za hubicku. Potésujici nicméné je, Ze téma obnovy obecniho by-
tového fondu, ze kterého zbyva pouhych nékolik procent, zazniva ve verejném prostoru
stale Castéji. Nékteré méstské casti jiz navic podnikaji kroky k jeho rozsifovani, a to
rekonstrukci starych objekt(l nebo novou vystavbou. Pfikladem je Praha 11, kde v mi-
nulych letech vznikl zcela novy bytovy komplex Zahrady Opatov se 196 byty. Aktualné
zde také prochazi rekonstrukci byvala ubytovna Sandra. Zhruba 300 nedtulnych uby-
tovacich jednotek se proméni v moderni bydleni pro 194 rodin.

S vyznamnymi spolecenskymi zménami, které pfines| pad komunistického re-
Zimu, otazka bytové vystavby ustoupila na celé desetileti do pozadi. Dilezity
moment nicméné znamenalo prevedeni stavajiciho bytového fondu na prazskou
obec. Potencial, ktery tim mésto ziskalo, si vSak jeho vedeni zacalo uvédomovat az
poté, co jej témér zcela promrhalo.
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Tradice méstskych najemnich bytl je rozsirena
predevsim v némecky mluvicich zemich, kde této
formy bydleni vyuziva mnohde i 40 a vice procent
obyvatel. Naopak v Ceské republice je takové byd-
leni - z historickych divodu, které jsem zminoval
vySe — vnimano jako ménécenng, a to predevsSim
mezi prislusniky starsich generaci.

Zatimco dfive narozeni vétSinou bydli ve vlastnim, mezi
mladsimi ro€niky stoupa procento téch, ktefi kvlli ros-
toucim cenam na koupi bytu nikdy nedosahnou a ne-
Gnosné financni zatizeni pro né mnohdy predstavuje
i komercni najem. Jedna se shodou okolnosti o generaci,
ktera jiz nezazila éru socialismu a ktera diky ¢astéjSim
amnohdy i delSim pobytlm v zahranici zjist'uje, Ze obecni
bydleni nemusi byt uréeno pouze malému procentu osob
v tisni, ba ani nemusi byt nekvalitni a osklivé. Prikladem
budiz kodanska Dortheavej Residence, designové zaji-
maveé feseny bytovy diim z betonu, dreva a skla.

Nazorovym obratem v otazce méstského bytového fon-
du prosSly také municipality. Moznosti a vyhody, které
rozsahly obecni bytovy fond pfinasi, si vSak uvédomily
viceméneé az poté, co o ngj prisly v disledku neuvazenych
privatizaci. Slova o potrebé vystavby méstskych bytd ¢im
dal Castéji zaznivaji i od soukromych developer(.
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Cestou navysSovani poctu méstskych bytl se chce vydat také Prazska
developerska spolecnost, ktera nedavno vznikla z pracovni skupiny

ve =

patfici pod Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Méstsky developer, pfi jehoz zakladani se metropole inspirovala Hamburkem
a Mnichovem, by se ve své pocatecni fazi mél soustredit pfedevSim na vytipo-
vavani méstskych pozemkd vhodnych k bytové vystavbé a pfipravé konkrétnich
projektd s cilem nabidnout cenové dostupné bydleni ucitellim, hasi¢tm, policistim
a dalSim profesim nezbytnym pro chod mésta.

Ocekava se, ze se zapojenim méstského developera do pfiprav se cely proces vystav-
by méstskych byt(, ktera posledni desetileti skomirala, vyznamné urychli. (Pro zajima-
vost, v letech 2001-2015 se v metropoli dokondéilo primeérné pouhych 241 obecnich
byt rocné.) Zda nova instituce svym zamérlm dostoji a jeji vznik bude pro mésto sku-
tecné prinosem, ukaze teprve Cas.

i
Co se tyka planovaného rozvoje méstského bytového fondu, je Praha v ponékud ne- = _
vyhodné situaci. Na rozdil od Vidné, ktera méstské najemni byty stavi uz bezmala
stovku let, byla v Praze a Ceské republice obecné tato tradice, stejné jako tradice
druzstevni ¢i spolkové vystavby, narusovana déjinnymi zvraty. Oproti Amsterdamu
mésto nedisponuje ani rozsahlymi pozemky — zatimco nizozemska metropole vlastni
80 procent pozemkii nachazejicich se ve mésté, Praha jich ma ve svém vlastnictvi zhru-
ba 30 procent a velkou ¢ast z nich tvofi dopravni infrastruktura a parky.

PfedevSim ale Praze chybi zkuSenosti, jak
vystavbu realizovat. Vzhledem k ome-
zenému rozpoCtu na intenzivni rozvoj
méstského bytového fondu se, podob-
né jako v zahranici, nabizi spoluprace se
soukromymi developery a neziskovymi
subjekty, pficemz Praha by, jak ostatné
planuje méstsky developer, zgjistila svou

procesné-administrativni ¢ast a poskytla
vhodné pozemky.

Kritickym okamzikem tohoto modelu spo-
luprace bude vyjednani podminek vystav-
by tak, aby si mésto i realizatofi stavebnich
projektl wysli vstfic a povazovali spolu-
praci za smysluplnou. A predevSim aby
vysledek splnil sv(j Gcel: poskytnout kva-
litni a zaroven financné dostupné bydleni
lidem ze strategickych profesi, nedplnym
rodinam, senior@im a dalSim, ktefi si pres
fadné prijmy nemohou dovolit za bydleni
platit premrsténé castky. A pozdéji snad
i mladym rodinam a Sirsim vrstvam spo-
lecnosti, stejné jako tomu je v modernich
zapadnich metropolich.

K dosazeni tohoto cile nas vsak ceka dlou-
ha cesta.
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Pred nékolika mésici avizovalo vedeni Prahy sviij zamér odkoupit
nékolik bytovych dom, hotel(, hostell a dalSich ubytovacich za-
Fizeni, které budou po rekonstrukci ¢i stavebnich Gpravach slouzit
k najemnimu bydleni. A pravé odkup celjch nemovitosti hraje pfi
rozsifovani obecniho ¢i méstského bytového fondu nezastupitel-
nou, byt' okrajovou roli.

Oproti vystavbé totiz predstavuje vyznamné urychleni cesty
od zaméru k realizaci bydleni. To ostatné ilustruje pfiklad uby-
tovny Sandra, jedné z donedavna nechvalné znamych dominant
Jizniho Mésta.

Budova o jednadvaceti podlaZich byla az do roku 2014 v rukou soukromého
vlastnika, ktery prostory pronajimal pfedevsim osobam se znacné proble-
matickym chovanim. VWyrazny vzestup kriminality v bezprostfednim okoli
byl jednim zimpuls( pro odkup této stavby méstskou ¢asti, s ambiciji v bu-
doucnu revitalizovat. VV roce 2018 padlo rozhodnuti zahgjit rekonstrukci,
v Fijnu 2019 jsme pro tyto Gcely schvalili dotaci v celkové vysi 200 miliond
korun. Predpokladame, Ze prvni najemnici by se do nové uzptsobenych by-
tovych jednotek mohli zait stéhovat na podzim roku 202 1. Cast bytd bude
rezervovana pro ucitele, hasice, zdravotniky a pracovniky dalSich profesi
nezbytnych pro chod méstské ¢asti. Na financovani nakladné rekonstrukce
se vyznamné podili také hlavni mésto Praha. Nékolik desitek byt( proto
bude vyhrazeno pro zaméstnance celoprazskych Gradl a Gtvard.

Néktera byvala ubytovaci zafizeni, pfipadné i nevyuzivané kancelarské bu-
dovy diky atypicnosti svych prostor navic prinaseji financné relativné nena-
rocnou moznost experimentovat s alternativnimi modely, které se osvéd-
Cily v zahranici.

Méstské najemni bydleni v Praze | Hledani dalSich prilezitosti




Jednim z nich je variace na takzvany cohousing, kdy d&m, ktery je ve spolec¢ném
vlastnictvi obyvatel, poskytuje — vétSinou vymeénou za bydleni v jednotkach o men-
ST vymére — vyhodu nadstandardné zafizenych spole¢nych prostor, jako jsou spo-
le¢enska mistnost, pradelna ¢i détska herna. Obdoba tohoto fenoménu, ktery se
pred pllstoletim zrodil v Dansku, by v gesci mésta mohla pfedstavovat zajimavou
moznost pro studenty, mladé rodiny s détmi, ale také seniory i osoby se zdravot-
nim postizenim. Umim si proto predstavit, Ze bychom podobné projekty, oblibené

napriklad v Pafizi, Amsterdamu nebo Londyné, mohli v pfipadé zajmu zacit opatrné
a v malé mite uskutecnovat také v ramci méstského najemniho bydleni.

Svébytnou kategorii nevyuzitjch lokalit
jsou brownfieldy — objekty ¢i arealy by-
valych pramyslovych a dalSich podnikd,
které v soucasné dobé nemaji efektivni
vyuziti. Jejich velkou vyhodou je opét dob-
ra dopravni dostupnost a pritomnost inze-
nyrskych siti, realizace nicméné casto nara-
zi na mnoho prekazek, které se ve vysledku
promitaji do konecné vyse investic. K tém patii
problematické vlastnické vztahy, ale také Spatné
zmapovana ekologicka zatéz a nutnost sanace ci
dekontaminace Gzemi. Developerské spolecnosti
uvadéji, Zze vistavba na brownfieldech se ve srovna-
ni s ostatni vystavbou prodrazi primérné az o 17 %.

Za Qvahu stoji i varianta, Ze by mésto svou pozici na prazském realitnim trhu po-
silovalo prostfednictvim investic do odkupu nejen nemovitosti, ale také pozemkd
vhodnych pro vystavbu. Tim se dostavam k dalSimu palcivému tématu — k otazce,
kde v Praze stavét.

Porevolucni obdobi se v oblasti vystavby neslo ve znameni satelitnich
méstecek, tedy uméle vytvorenych obci lemujicich okraje velkych mést.
K nesvariim, které s sebou tento typ rozvoje nesl, patfi zabor kvalitni ze-
médélské pidy, zvySena dopravni zatéz i chybéjici obcanska vybavenost,
ktera nadale zvySovala zavislost obyvatel na metropoli. Z téchto a mno-
ha dalsich divodi se od podobnych projektii v soucasné dobé upousti
ve prospéch budovani tzv. mésta kratkych vzdalenosti. Hlavni myslenkou
konceptu je poskytnout jeho obyvateldim veskerou infrastrukturu a sluzby
tak, aby své kazdodenni potireby mohli obstaravat bez ¢asové narocného
cestovani.

Oproti zemim, jako je Némecko nebo Rakousko, prozatim za-
ostava podpora ze strany statu. Je proto skvéla zprava, ze se
iniciativy ujalo samotné mésto. Projekty uskutecnéné na Gze-
mi 11 prazskych brownfieldd, jejichZ rozvoj do budoucna chysta
Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy, by mély dat bydleni az
154 tisiclm lidi a prinést az 212 tisic pracovnich mist.

Pevné véfim, Ze v nastinénych trendech budeme pokracovat. Moc

bych si totiz pral, aby nase déti jednou mohly Prahu vnimat jako més-
to pestrych moznosti a forem distojného bydleni za dostupné ceny.
Bylo by nestastné, kdyby z dlivodu neuspokojivé bytové situace byly

Z tohoto pohledu se pro budouci zastavbu jevi jako nejvhodné;jsi napfiklad proluky s . y it
nuceny nasi krasnou metropoli opustit.

v okoli stanic metra nebo podél tepen povrchové méstské hromadné dopravy, a to
nejen kvili dobré dostupnosti, ale také vzhledem k jiz existujicimu inZenyrskému za-
sitovani, které predstavuje vyznamnou Gsporu investic.
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WELE opakovénl’ na zévér

» P - Uz z letmého pohledu na realitni inzeraty je zfejmé, ze
U I h kupni i najemni ceny prazskych byt vyznamné prevy-
O a #1- _ Suji financni moznosti vétsiny obyvatel. Priimérny byt

o rozloze 70 metrl ctverecnich je dnes k mani priblizné

za 7,7 milionu korun, k pronajmu pak nezfidka za vice

| | |
municipa | it | Y 20 tsc horun om e

Kromé astronomickych cen bytd trapi obyvatele Prahy také jejich
nedostatek. Jako hlavni problém metropole jej vnima pInych 63 %
Prazand.

Hlavni pricinou soucasného neuspokojivého stavu je pomala vy-
stavba, pficemz nejslabsim ¢lankem na cesté od stavebniho za-

= e méru k jeho realizaci jsou zdlouhava stavebni Fizent, jejichz délka
5 . 3 mnohdy pfesahuje deset let, coz je vyznamné déle nezZ v jinych

krajich. VV dlsledku nepruznych povolovacich procest se v sou-

Casné dobé v Praze stavi priblizné Ctyfi az Sest tisic bytovych

R e . . — _ jednotek ro¢ng, tedy pFiblizné o polovinu méng, neZ si zada pFi-
v r Z v | B rozeny rozvoj metropole. UZ nyni pfitom v hlavnim mésté chybi

nejméneé 20 tisic bytovych jednotek. Pokud se tempo schvalova-

ni nezmeéni, budeme se v roce 2030 potykat jiz se stotisicovym

b d ‘ e n | I " =~ deficitem.
y S ‘ - i Ke zpomaleni vystavby pfispiva také nedostatek pracovnikd

ve stavebnictvi, dalsi prodlevy Ize ocekavat s projevem ekono-
mickych dopad(l koronavirové pandemie.

Efektivni vystavbé brani i zastaraly Gzemni plan, jehoZ aktual-
ni podoba, pochazejici z roku 1999, pochopitelné nedokaze zo-
hledhovat potreby dynamicky se rozvijejici metropole.

1)
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Prani, aby se Praha stala modernim méstem, které svym obyvateliim umi poskyt-
nout kvalitni a cenové dostupné bydleni, hojné zazniva nejen od jejich obyvatel, ale
také z fad zastupitelstva. Ma-li se vSak stat skutecnosti, je nezbytné, abychom
predevsim my politici spojili sily a postupovali mnohem aktivnéji nez doposud.

Jak uz jsem uvedl dfive, délka stavebnich Fizeni v Praze vyrazné prevysuje celostatni pra-
meér. Z toho je zfejmé, Ze prodlevy vznikaji na zakladé lokalnich systémovych, a tudiz od-
stranitelnych nedostatkd. S jejich identifikaci by mohl pomoci audit stavajicich procest.

Administrativni podporu m(ize mésto poskytnout také pfi spolupraci se soukromym sek-
torem, jehoZ role je pro efektivni vystavbu nezastupitelna. Soukromé subjekty disponuji
nejen hlubokymi znalostmi svého odvétvi, ale také potfebnymi finangnimi prostredky.
\/ této oblasti se nabizi napfiklad pomoc s vytipovavanim a pfipravou pozemk( vhod-
nych pro vystavbu, ale také priprava metodiky a smluv pro spolupraci na spolecnych
projektech (napfiklad pfi poskytnuti méstskych pozemkd pro vystavbu).

Soucasti nasich povinnosti je také pecovat o stavajici bytovy fond a zajiStovat jeho
rozvoj — tedy urychlit opravu a rekonstrukci stavajicich nemovitosti ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy ¢i jednotlivych méstskych casti, pfipadné odkup ¢i prongjem

jiz postavenych objekt.

Ne vSechny téZkosti spojené s bytovou vystavbou vsak Ize nebo je vhodné FesSit

na drovni mésta ¢i méstskych éasti.

Pozornost si zaslouzi napfiklad otazka, jak financovat budovani ob&anské vy-

bavenosti — tedy Skolek, skol, domov{ pro seniory, ale také hfist' nebo par-
kd. Misto soucasného stavu, kdy se obce snaZzi tu vice, tu méné Gspésné
dohodnout podminky jejich financovani, by se mohlo urcité procento DPH

odvedeného z postavenych byt( vracet pfimo do mista jejich realizace. Do-
mnivam se, Ze 0 zméneé rozpoctového urceni dani bychom pfinejmensim

meéli zacit vést celospolecenskou debatu.
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Jsem si dobfe védom toho, Ze prosty
popis tristni skutecnosti a premitani
nad moznymi vychodisky ke zméné
bytové politiky nestaci. Je nezbytné,
abychom co nejdrive zahdjili disku-
se, které povedou k rychlé realizaci
konkrétnich projekta.

Jsem si také védom, Ze ackoli se neutése-
na bytova situace dotyka nejzakladnéjsich
lidskych potfeb, jeji feSeni je predevSim
Ukolem pro odborniky. K debatam je proto
treba prizvat nejen zastupce méstskych
instituci, ale také architekty, stavitele,
akademiky ¢i poradenské firmy — zkratka
vSechny, kdo se na obratu k lepSimu mo-
hou podilet. V&fim, Ze spoletnym usilim
Prahu proménime v mésto, které bude
s to plnit jednu ze svych zakladnich funk-
ci: dat svym obyvatellm jistotu kvalit-
niho a dostupného bydleni. V Praze 11,
kde dlouhodobé plsobim, jsme uz zacali.
Zprovoznili jsme 196 bytl v novostavbé
Zahrady Opatov a aktualné rekonstruu-
jeme d&im byvalé ubytovny Sandra z roku
1984 na moderni bydleni, kde najde do-
mov dalSich 174 rodin. Zména tedy neni
nemozna. Jedna méstska ¢ast vsak celo-
spolecensky problém nevyresi.
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