Jsem Cech v téle Némce

Se spisovatelem Thomasem Brussigem o jeho novém
romanu i o tom, zda maji Némci smysl pro humor
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KRESBA LELA GEISLEROVA

chovej si sveého developera

Ve volani po jasnych pravidlech se shoduji developefri, architekti i obanska sdruzeni

Praha i developefi musi ve
schopnosti efektivné spolupracovat
urazit jesté dlouhou cestu.

Hlavni mésto vSak mozna jesté

o kus delSi: na rozdil od metropole,
tedy jejich predstavitell i obc¢and,
netrpi soukromi investofi
nedostatkem sebevédomi.

KRISTYNA
DRAPALOVA
publicistka W
A—'L
eveloperskd  spole¢nost

Central Group by novou re-
ziden¢ni Ctvrt na Kavcich
hordch mohla zacit stavét
tfeba hned. Pfed par lety to-
tiz odkoupila jiZ hotovy projekt se stéle
platnym stavebnim povolenim. ,,Vrtalo
nam vsak hlavou, jestli tam neudé€lat néco
reprezentativnéjsiho. Je to nesmirné zaji-
mavy pozemek, a tedy i Sance vytvofit
néco unikétniho,” fika Eva Kolackova
z Central Group. Nechali si proto zpraco-
vat dalsi dva ndvrhy, ani jeden je vSak ne-
nadchl. Tudiz se v 1ét€ 2013 rozhodli vy-
hlasit neoficidlni architektonickou soutéz.
Do ni pozvali osm ateliéri: ani mezi je-
jich navrhy vSak nenasli ten pravy.
,,.Mezitim ovSem probéhla transforma-
ce Utvaru rozvoje mésta na Institut plano-

vani a rozvoje, kde vznikla kancelaf pro-
jekti a soutéZi. Tak jsme se rozhodli, Ze
je poZadame o pomoc,* vysvétluje Kolac-
kova. Ve spolupréci s Institutem planova-
ni a rozvoje (IPR) a pamatkafi se pustili
do pfipravy architektonického klani. Sou-
t&% pod hlavi¢kou Ceské komory archi-
tektll garantuje transparentnost, ale nese
s sebou také mnoZstvi jednani, papirova-
ni i finan¢nich ndkladii — a standardem
bohuZel neni ani u verfejnych budov.

Do soutéze pozvali deset Ceskych ateli-
ért — a do poroty kromé architektd i za-
stupce radnice Prahy 4 a dvou praZzskych
pamatkaiskych instituci. Ale ouha: teh-
dejSi vedeni méstské Casti sice postup
ocenilo, odmitlo vSak do poroty zastupce
vyslat — pry nemaji ve svych fadach kom-
petentniho architekta &i urbanistu. Ucast
odrekli i pamatkafi. Porota, sloZena z ar-
chitektt, zastupct IPR a developera, vy-
brala projekt renomovaného autora Jose-
fa Pleskota. Mezitim se v§ak zménila po-
liticka reprezentace — a veskera jednani
se tak znovu rozbihaji.

Kdosi jako d'abel

Pouceni? Praha je ve snaze o smyslupl-
nou spolupréci se soukromymi investory
zatim ponékud neohraband — neumi vy-
tvoftit prostedi, v némz by respektovéani
platnych pravidel a seridzni postup vedly
k oboustranné spokojenosti.

Fakt, Ze se ve mésté stavi, pfitom samo-
zfejmé neni vymyslem developert. Do
mest se stéhuje stale vice lidi, rostou tedy
i prostorové naroky. Méni se zpiisob ro-
dinného souZiti i to, ¢im a kde si vydela-

Praha je ve snaze o spoluprdci

s developery zatim ponékud
neohraband - neumi vytvorit
prostredi, v némz by dodrzovani
pravidel vedlo

Kk oboustranné

spokojenosti

vame: nepracujeme uZ v tovarnich, ale
v kancelafich a misto tfigeneracnich
domki ,fréi* garsonky. Budovy navic
starnou a doZivaji.

,.Zhruba polovinu zakazek ve stavebnic-
tvi zadava stat, zbytek jsou soukromi in-
vestori,* fika ekonom AleS Rod z Centra
ekonomickych a trznich analyz. ,,Hlavni
¢ast z toho vSak tvorfi investice do doprav-
ni infrastruktury, jako jsou stavba délnic
¢i modernizace Zelezni¢nich koridort.*
Vystavba bytl, kancelafi, obchodnich
domi a dal§ich méstskych budov je tak
z drtivé vétsiny zéleZzitosti soukromych in-
vestoril. Tém by mésto mélo nastavit jas-
né a kvalitni pravidla — a pak jim byt spo-
lehlivym a sebevédomym partnerem.

To se zatim — kulantné fe¢eno — nedafi-
lo. Developerské podnikani u nés proslu-
lo napojenim na kmotrovské struktury,
netransparentnim vykupovanim pozem-
kt od mésta, uplacenim béhem tzemni-

ho a stavebniho fizeni. Kviili maximaliza-
ci zisku developefi bouraji, nédklady tlaci
co nejniZe, pozemkKy vyuZivaji na doraz.
Vysledek: necitlivé a agresivni architek-
tura, sterilni sidliStni komplexy bez ob-
Canského vybaveni, nasStvani sousedé.
Zkratka — z developera se v kolektivnim
védomi stala jakdsi moderni verze dabla.
Je mocny, cilevédomy, bezskrupulézni,
hamizny, korumpujici.

V zahrani¢i pfitom béZné najdeme ctvr-
ti, za jejichZ rozkvétem stoji praveé soukro-
mi investofi. Zasadni jsou jejich finance
pro regeneraci brownfieldd — zminit 1ze
tfeba cenéné hamburské HafenCity. Cas-
to si mohou dovolit angaZovat Spickové
architekty a v soucinnosti s nimi pak hle-
dat inovativni feSeni napfiklad v oblasti
ekologické udrzitelnosti.

Pro pozitivni priklady ostatné nemusi-
me jen do zahranici: za proménou Karlina
ze zanedbaného uzemi v jednu z nejoblibe-
néjsich prazskych ctvrti s mnoha citlivy-
mi konverzemi industridlnich staveb stoji
developer Serge Borenstein se spolecnos-
ti Karlin Group. ,,V Karlin€ piisobime dvé
desitky let. NemtZeme si dovolit udélat
projekt, zneprételit si mistni a zmizet
pry¢,” fikd manaZerka Karlin Group Hana
Samuelova. ,,Zasazujeme se tieba o revita-
lizaci Negrelliho viaduktu, podporujeme
mistni masopust, organizujeme architekto-
nické prochazky,“ vypocitiva. Spolu
s dal$imi karlinskymi spolecnostmi pak
zalozili Konsorcium Pro Karlin, které se
skrze podporu ruznych projektd snazi
zlepSovat kvalitu Zivota v této Ctvrti.

Jedno je vsak zfejmé. ,,.Development

nepfinasi méstu benefity sim od sebe,
meésto k tomu musi vytvorfit podminky,*
fika Greg Clark, jedna z urbanistickych
celebrit, které v ¢ervnu navstivily Prahu
v ramci konference reSITE.

Volani po pravidlech

Zahrani¢ni zkuSenosti ukazuji, Ze trumfy
drzi obvykle v rukou politici, nikoli deve-
lopefti. Coby majitel kliCovych pozemki
miiZe mésto pri prodeji uzavirat smlouvy
o jejich budouci podobé a vyuZiti. Vytva-
fi a schvaluje tizemni plan i dil¢i regulac-
ni plany Ctvrti. Vydava stavebni piedpi-
sy. A je jednim z aktérti schvalovaciho
procesu.

»Nejhorsi problém stavéni v Praze
je, Ze absolutné chybi pravidla,” fika Petr
Palicka. Nejde pritom o nespokojeného
obcanského aktivistu — Palicka je feditel
developerskych aktivit spolecnosti Penta.
,,Klicové tfi dokumenty ted v Praze prak-
ticky nejsou: at uZ strategie rozvoje, nové
prazské stavebni predpisy, nebo tizemni
plan, ktery by za néco stal. To vnasi ob-
rovskou nejistotu, nemiZete projektovat,
hrozi, Ze to vSechno vyhodite. A jeSté se
o tom nemate s kym bavit.*“

K Palickovi se pfipojuje v tivodu zmi-
novana Eva Kolackova: ,,Za normalnich
okolnosti by mésto mélo mit Gzemni
plén a jasné stavebni predpisy. Sta-
vét v Praze je dnes nesmirné komplikova-
né — ale to vam fekne asi kazdy.“ Co do
volani po jasnych pravidlech se tak deve-
lopefi — tedy miniméalné néktefi — shoduji
s aktivisty i odborniky.

Pokracovani na strané 18



