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Vychovej si sveho

Dokonceni ze strany 17

,.Soucasny uzemni plan je technokratic-
ky material: opira se o noZicky koeficien-
td podlaznich ploch, o koeficienty zelené
a podobné. Uplné v ném vsak chybi
ohled k prostorové struktufe mésta. Jen-
Ze se vSemi témi koeficienty se d4 umné
Zonglovat — ten plan nenastavuje jasna
pravidla,” vysvétluje architekt Jaroslav
Zima z ateliéru D3A. ,,Kdyby byla pravi-
dla tuzsi ve sméru k prostorové struktu-
fe, bylo by to pro mésto mnohem lepsi.
Bylo by zfejmé, do jakych mantinelt se
musi developer vejit. Myslim si, Ze ve vy-
sledku by to bylo efektivnéjsii pro deve-
lopery: védéli by, kde musi dodrzet uli¢-
ni ¢aru a jak musi byt vysoci — a méli by
pak jistotu, Ze kdyZ dodrZi takova zaklad-
ni pravidla, nebude je nikdo v izemnim
fizeni napadat.*

V Praze Zije na Ctverecnim
kilometru v priméru 2534 lidi.
Ve Vidni 4132. V Kodani 6015.
A v Barceloné 160 96.

Ceska metropole

tak patrf k velmi

Hridkym® méstiim.

,,Jasnd a srozumitelna regulace, po niz
volaji radnice, spolky i developefi, je dile-
Zitym krokem vpred. Pro zdsadni zménu
ve stavebnim rozvoji mésta je vSak tieba
jit jesté dal,” dopliiuje ho Martin Vesely
z iniciativy PragueWatch. ,,.Bud transpa-
rentné zpoplatiiovat zvySovani koeficien-
th zastavitelnosti izemi, aby mésto mélo
vice prostfedki na budovani obcanské vy-
bavenosti, anebo jeji vybudovéni stanovit
developerim jako zadvaznou podminku
pro ziskani povoleni. Neni to Zadny ,ko-
munismus‘, ale princip béZzné pouzivany
v zapadoevropskych méstech.*

Draha nejistota

O zmateném tzemnim planu jiz byla fec,
moZzna jesté zavaznéjSim problémem jsou
vsak stavebni predpisy. Béhem posledni-
ho roku v Praze platily postupné troje rliz-
né. Nejprve magistrat schvalil zcela no-
vou stavebni vyhlasku — prazské stavebni
predpisy (PSP). Do té doby platna vyhlas-
ka totiz skrze rizné hygienické normy
(nutny odstup budov, ozafeni, oslunéni)
bezdéky zamezovala stavét tak, aby vzni-
kalo pfijemné kompaktni mésto a la Vino-
hrady ¢i HoleSovice. Nové stavebni pred-
pisy se vSak kvili regulaci reklamy staly
trnem v oku vlivné billboardové lobby.
Ministerstvo pro mistni rozvoj pak jejich
platnost pro tdajni procesni pochybeni
pozastavilo a platit zacala vyhlaska celore-
publikova. Praha nyni predpisy novelizu-
je — a ministerstvo pro mistni rozvoj zéro-
venl v novele stavebniho zdkona usiluje
o to, aby metropole o privilegium vlast-
nich pfedpist pfisla.

To vse — spolu s neschopnosti o chysta-
nych stavbach vcas informovat vefejnost
— se projevi na délce schvalovaciho pro-
cesu. Zatimco v Némecku po podani za-
dosti na pfislusném uradé cekate zhruba
osm a7 dvanact mésicti, v Ceské republi-
ce se vSe muZe tahnout léta. VétSina deve-
loperskych projektt je pfitom financova-
né uvery, které nejistota vyrazné prodra-
Zuje — ¢imzZ vSak roste i tlak na maximal-
ni vyuZiti pozemku.

,Prestavaji sem proudit zahrani¢ni in-
vestice, je to pro investory moc velké rizi-
ko,” dodava ekonom Ales Rod, ktery se
dopady pravni nejistoty ve stavebnictvi
dlouhodobég zabyva. ,,A fada ceskych fi-
rem, které by zde rady investovaly, poma-
lu zacina sméfovat do zahranici. Véc ma
navic i socidlni hledisko: stavebni firmy
jsou vyznamny zameéstnavatel. A my si
musime uvédomit, Ze na stavebnim trhu
hledaji uplatnéni specifické skupiny lidi.
Kdy?Z ti lidé ztrati praci nebo vidinu zaka-
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zek, tak v podstaté konci.

OpozZdény konec ,,devadesatek*

Divoké devadesata 1éta, kdy bylo mozné
skoro vSe, v Praze skoncila aZ s ekono-
mickou krizi po roce 2008. Dfive bylo
mozné stit se developerem témér nadivo-
ko, prakticky s prazdnou kapsou: k po-
zemku se dalo pfti ,,Sikovnosti® pfijit
snadno, zakulisné si pak vyfidit povole-

SmichovcCity - vizualizace vitézného ndvrhu kancelare Kuba & Pilaf architekti, podle néjz by méla developerska skupina Sekyra Group postavit novou

smichovskou Ctvrt. Nahore ulice Stroupeznického, dole pohled na zamysleny celek z ptaci perspektivy.

ni, postavit, ,,stfelit* byty a jit dal. Ban-
kam leckdy stacilo, kdyz mél developer
k dispozici pouhych sedm procent vlast-
nich prostfedkil z planovanych investic.
Takové spolecnosti ovSem vleklou krizi,
ktera po roce 2008 stavebnictvi postihla,
nepieZily. Zbyli tak spiSe velci hraci, kte-
i maji k dispozici dostate¢ny vlastni ka-
pital. Jistota v zadech jim pak umoZiiuje
o krapet méné dravy, pragmaticky pii-
stup.

Proménou prosly i radnice. Ubyva po-
volnosti, znamé z ¢astt Bémovych kmot-
ru. Pryc¢ je éra, kdy Praha vesele rozpro-
davala své pozemky (ndméstek pro
uzemni rozvoj Matéj Stropnicky dokon-
ce uvazuje o opétovném skupovani).
,.Jedna z metod, jak vyvazit zajmy vSech
zucastnénych stran, je participativni pla-
novani. Jako jedna z prvnich méstskych
¢asti se ho chystdme zavést, mame jiz
pfipraveny pilotni projekt,” fikd Lukas
Budin, zastupce starosty Prahy 5. ,,Dale
je dalezité, aby na stavebnim uradu pra-
coval profesiondlni tym trednikd, proto-
Ze jen kvalitni prace dfadu miiZe vSech-
ny pokusy o transparentnost dovést do
zdarného konce.*

A konecné: ,,Nastal pohyb na poli po-
ptavky, zacina jit vice i o kvalitu,” fika
Jan Ludvik z Karlin Group. ,,KdyZ nema-
ji o kvalitni architekturu zdjem klienti,
tézko ji lze Cekat od developert. Je to
tedy i o postupném vzdélavani spolecnos-
ti.” To potvrzuje i Petr Palicka z Penty:
,,KdyZ dneska prodéavate byty, urcité roz-
hoduje cena. Ale lidé se ¢im dal vic zaji-
maji o to, kde to je, jak to vypada. I firmy
si dnes mohou vybrat a ddvaji pfednost
kvalité. Je to spolecensky pohyb.*

Z4dna z vySe popsanych tendenci
neni masova a situaci sama o sob¢€ ne-
spasi. Pfesto se d4 doufat, Ze z jejich
synergie by se opravdu mohla zrodit
nova forma spoluprice mezi méstem
a stavebniky.

Na Smichové by méla vyrust celd nova
¢tvrt — s byty, kanceldfemi a obchody, ale
i Skolou, pési zénou, novym naméstim
a autobusovym termindlem. Co je ovSem
dilezité: na misté starého ndkladového na-
draZi ma vzniknout klasické mésto se siti
ulic a ndmésti a pestrou smési funkci —
Zadné obii monofunk¢ni solitéry. Néco ta-
kového se v Praze podafilo realizovat na-
posledy na konci 90. let, shodou okolnosti
také na Smichové, jiz zminovanému ateli-
éru D3A v aredlu ABC Andél Business
Center.

Pravé projekt SmichovCity by mohl
byt jednou z prvnich vlastovek obratu ve
vztahu mésta a developert. Investor — Se-
kyra Group — se budouci podobu ctvrti
rozhodl hledat v architektonické soutéZi.
,,K projektu jsme prizvali i zastupce Insti-
tutu planovani a rozvoje, abychom rozho-
dovali spolecné s méstem. Povazujeme to
za jisty pilotni model spoluprace, jak by
to mohlo probihat i v budoucnosti,” fika
Ludék Sekyra. Sekyra Group si nejprve
zadal u studia A69 vypracovani urbanistic-
ké koncepce. Na severni Cast uzemi, kde
se bude stavét nejdiive, usporadal archi-
tektonickou soutéZ. Tu vyhrdla kancelar
Kuba Pilar architekti — ovSem s doporuce-
nim, aby se na navrhovéni jednotlivych
domu kviili vétsi diverzité podileli i dalsi
autofi.

Dérava jako emental

Investor nékolikrat fekl, Ze chce, aby to
vypadalo jako normdalni mésto. Bylo to
pfimo v zadani,“ komentuje architekt
Zima pribéh soutéZe na podobu Smichov-
City. ,,Myslim, Ze uZ si uvédomuji, Ze na
trhu panuje jakési tinava z divnych solitér-
nich domu, kterych je vSude plno. Lidé
chtéji zase bydlet ve mésté — ve mésté
jako z 19. stoleti, jenom modernim.*
Nova smichovska Ctvrt se zaCne stavét
napiesrok. Jestli se opravdu podafi dojit
k inspirativnimu vysledku, ukaze budouc-
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nost. MlZe to byt dilezity precedent: Pra-
ha je totiz dérava jako emental. V blizkos-
ti centra mésta je mnoho brownfieldd,
uzemi jiZ nepouZivanych nadrazi ¢i tova-
ren, Cekajicich na transformaci. Jednim
z hlavnich problému Prahy je totiZ rozvol-
nénd zastavba satelitnich domk a sklado-
vych hal na kraji mésta, ktera pivodni
volnou krajinu méni v cosi, co neni ani
opravdovym méstem, ale ani loukou,
nebo polem. Méstskou kasu takova zé-
stavba stoji zna¢né naklady na kilomet-
rech novych silnic a inZenyrskych siti. Za-
sadni je také dopravni a ekologicka zatéz
tisicti automobild, které rezidenty satelitd
denné vozi do centra.

Urban sprawl, Cesky sidelni kase, neni
Zadny typicky Cesky neduh — problém fesi-
lo i mnoho zahrani¢nich metropoli. Jako
1ék se osvédCilo soustfedit vystavbu
z okrajl opét do nitra mésta. Ukézalo se
totiz, ze dobré mésto je takové, v némz
maji lidé vSude blizko a které tvori Ctvrti
se smiSenymi funkcemi bydleni, sluzeb
i obchodi. Méstem kratkych vzdalenosti
vSak muze byt jen sidlo s uréitou husto-
tou, protoze jinak se sluzby a obchody ne-
uZivi. V Praze Zije na ¢tvere¢nim kilomet-
ru v priméru 2534 lidi. Ve Vidni 4132.
V Kodani 6015. A v Barceloné 160 96.
Zale7i samoziejmé na metodice vypoctu,
Praha je vSak kaZdopadné velmi ,.fid-
kym* méstem. Velky podil na tom maji
praveé tzemi z¢4sti jiZz nepouZivanych na-
drazi, jako je tomu v ptipadé smichovské-
ho, zZizkovského, Masarykova ¢i stanice
Bubny-Zatory. Nejsou to totiz Zadné drob-
ky: jen Bubny maji 105 hektart, zatimco
celé Staré Mésto jich mé 129.

V zahranic¢i se pfi transformaci nadra-
Zi osvédcil postup, kdy mésto pripravi
takzvany masterplan. Ten urci, co by kde
mélo stat, jak mé vypadat dopravni feSe-
ni a také ¢im se zacne a co prijde na fadu
pozdéji — asto jde o projekty na celé de-
kady. Developerské spolecnosti se po-

developera

tom staraji o pfevedeni projektu do reali-
ty. Mésta si t€Z mohou zaloZit vlastni de-
veloperskou spolecnost, kterd zaridi ves-
kerou dokumentaci a investorim proda-
va jednotlivé parcely s infrastrukturou
a predpisy z regula¢niho planu. Ostatné
prave tak za Rakouska-Uherska vznikaly
i ¢tvrti jako Karlin ¢i Vinohrady. Dnes si
to Praha dovolit nemtize: vét§inu svych
pozemkl v transformacnich tzemich sta-
¢ila odprodat, prfipadng to ud&laly Ceské
dréhy, které jsou vlastnikem velké ¢asti
rozvojovych ploch. O to dulezitéjsi je
tedy kultura vzajemné spoluprice a zby-
vajici néstroje, které mésto ma.

Regulace, iniciace, vize

Developeti maji nad méstem jednu zdsad-
ni vyhodu. Maji vétSinou docela jasno,
0 co jim jde — a pak si za tim vice ¢i méné
pragmaticky jdou. Mésto méa s prosazova-
nim svych zajmi vZdy vice prace uZz proto,
Ze je tézké shodnout se na tom, co to ten
vefejny zdjem vlastné je.

Jednim z pokusii o formulaci z&jmu
Prahy ma byt novy uzemni plan, zvany
metropolitni. Ten si za cil klade zptehled-
nit cely systém prazského tizemniho pla-
novani — proto vznikal spolecné s praz-
skymi stavebnimi predpisy. Chce byt
nejen regulativem, ale i formulaci cild
celku: zamezit rozlézani mésta do poli,
chrénit volnou krajinu, podpofit stavéni
ve stdvajicich hranicich mésta, zajistit
lepsi prostupnost verejnych prostranstvi.
Stanovit chce také ad (¢i kompozici més-
ta), tedy fici, co tvofi identitu mésta
a jaké fenomény urcuji jeho tvar, a je pro-
to tfeba je chranit.

Novd smichovska ctvrt

se zacne stavet napresrok.
Jestli se podari dojit

K inspirativnimu vysledku,
ukéze budoucnost.

Miize to byt

dulezity precedent.

Jeho tvirci se rozhodli nenavazovat na
zpusob, jakym se u nas tizemni plany dé-
laly dosud. Zatimco do této doby $lo hlav-
né o regulaci funkce té ¢i oné parcely, me-
tropolitni plan chce perspektivu obratit:
misto soustfedéni se na funkci planované
stavby ma zajistit pfedev§im to, aby se
smysluplné zapojila do svého okoli. Po-
moci tomu mé i roz€lenéni mésta do zhru-
ba osmi set lokalit (napt. Letenské sady
nebo kolonie V Rybnickach). Tém bude
pridélen popis jejich charakteru, ktery
musi byt zachovan.

Po letech, kdy radnice bez diskuse
s obcany schvalovaly zmény uzemniho
planu ve prospéch developerti, provazi
pfipravu nového planu pochopitelné na-
péti (o to vétsi, kdyz pracuje s dosud ne-
vyzkouSenou metodikou). Pravé izemni
plén je totiZ pomyslnou péteti zjmu Pra-
Zant o svoje mésto: jeSteé v BEmovych do-
bach se k jeho novele seslo osmnact ti-
sic (!) pfipominek. Vznikl o ném i Caso-
sbérny dokument: film Bena Tucka Pldn
mapuje nekalosti i rozboufené emoce,
které déni kolem onoho planu v posled-
nich péti letech provazely.

Pfiprava nového planu bude zaroven
lakmusovym papirkem toho, zda jsme vii-
bec schopni k néjaké sdilené vizi dospét
a nachézet spolecnou vili k jejimu napl-
Hovani. Jakékoli sméfovani do budouc-
nosti totiZ vZdy stoji na jednom piedpo-
kladu: Ze jsme schopni se na nécem do-
mluvit a dohodu potom dodrZovat. A jest-
li néco Ceské politické — i obCanské — kul-
tufe schazi, je to prave schopnost kultivo-
vaného dialogu. Planovani a tvorba més-
ta je pritom oblasti, kde se stetava velké
mnozstvi lidi s velmi odliSnymi z&jmy:
politici s odbornou vefejnosti, aktivisté
s developery. Rozhodnuto tedy jesté neni
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nic — ale snad se blyska na lepsi Casy.

Autorka externé spolupracuje s IPR Praha.

Text je prvnim dilem cyklu o aktualnich
trendech v urbanismu a sou¢asnych
problémech Gzemniho planovani v Praze.
Nasledujici text, tentokrat jiz jednostrankovy,
bude publikovan v pfistim cisle. Jeho tématem
budou vyzvy, které stoji pred mésty 21. stoleti,
a aktualni urbanistické strategie jejich reseni.



